- H
o ——
g -

paprtmr e
T

gk

?&5 e it
t?l.% H;l dgngr
it ;;".I' |

v -4 Patos-PB

CARTORID CARLOS TRIGUEIRD
fusa: Peregrina Filha, 130 - Centeo - Patos - P§ - Cep: 5R700-450
Tele/fax: (B3} 3471-3701/ 34213408

Tol

Rebecd ,g‘iecrg\,gme

Fmak: cantatn@cariostrigueir.com.be

ICACAO

Xyt pis 8 reerpdolg.
(Art, 426 - 111 do GPC)

4 " Confira em https://seled
weTTve—i Galo Digital: AIT1AGES
03/04/2019
'i Encl RS2, 48 188 ME M}
" Fap) A0, 46 NP ASE,

.llph.ius.Er

s 40 Nas':im 0o

ESCRITURA PARTICULAR DE CONVENCAO DE
CONDOMINIO DO EDIFICIO  “MILINDRA
EMPRESARIAL CENTER”. SITUADO A AV. DR
PEDRO FIRMINO - CENTRO. PATOS-PB.

Os abaixo assinados, proprietarios  das unidades
autdnomas do Edificio “MILINDRA EMPRESARIAL CENTER”, situado a Av. Dr. Pedro
Firmino, Centro Patos - PB, por este instrumento estabelecem a presente Convenglio de
Condominio , a que se sujeitam e submete-se, ficando estabelecido que 0 Regulamento Interno é
parte integrante € complementar da presente C ONVENCAO

CAPITULO 1 - DA FINALIDADE

ARTIGO 1" - Esta convengilo tem por fim submeter o Edificio “MILINDRA EMPRESARIAL
CENTER?”, situado na Av. Dr. Pedro Firmino, Centro, patos - PB, ao regime instituido pela lei
4591 de 16 de dezembro de 1964, regular os direitos e deveres de seus condominos,
estabelecerem as regras referentes 4 sua administracio e estipular as determinagfes no
Regulamento Interno, de acordo com a referida lei e demais legislagies aplicaveis.

CAPITULO I1- DA DESCRICAO E CARACTERIZACAO

ARTIGO 2 - O Edificio, “MILINDRA EMPRESARIAL CENTER”, situado na Av. Dr
Pedro Firmino, Centro, Patos-PB, destina-se & atividade comercial ¢ $ErVIGOS. E constituido de
01 (um) bloco contendo: Pavimento Térreo, contendo, escadas de acesso. rampas de acesso,
recepgao, jardineiras, hall. WC. Feminino, WC Masculino, escada, elevadores, gerador, local
para medidores de energia, self-service/alimentagao, loja 1, loja 2, loja 3, loja 4, loja 5 e loja 6.
Pavimento Mezanino, contendo, loja 7, loja 8. loja 1, loja 2, loja 3, loja 4, loja 5, loja 6,
lanchonete 1, lanchonete 2. lanchonete 3. hall. escada, antecAmara, WC. Feminino, WC
Masculino, elevadores € alimentagio; Pavimento Tipo(10X), contendo, escada, antecimara.
Elevadores, hall e as
Salasilﬂl,102,\03.1(]4,IOS,IDG,IGT,103‘]0‘9,201,202.203.204.205,206.20'?,208,209,351,302,303
304,305,306,307,3 08.309,401,402,403 ,404,405.406,407,408.409.50 1,502,503 ,504.505,506,50?,
508,509,601 ,602.603,6[!4,605.6(}6,60?,608.609.?01,T02,703,'}‘04,TOS,T%,?I}T,TOB,?DQ,SDI 802,
803,804,805 806,807,808,809,901 .9(}2.9@3,904,905,9[]6.90?,9081909. 1001,1002,1003,1004.1 00
5.1006.100?,1008,1009; pPavimento de Cobertura, contendo, escada, antecamara, elevador,
hall, WC, Feminino, WC Masculino, restaurante | e restaurante 2.

CAPITULO 111 - DAS PARTES COMUNS E DAS UNIDADES AUTONOMAS

Chigar~ N



feat!he"sr ot
(A

rt

Patos-PB
gnol RE2, 48 158

Fepl NSO, 46 WP ASE,BASLESS

CARTORIO CARLOS TRIGUEIRO

fusa: Peregring Filha, 130 - (entro - Patos - PB
Tele/fan: (83} 3421-3701/ J4711-1408
Em;tmmﬂﬂwﬂm.mhr

«(gr SA700-430

1CACAQ
nl;“EE:':ﬁ'fgfpciiﬁxﬁﬂ?rﬁﬂSG?i.
"425 - 111 do CPC)
Liph

tps://selodia
A1114488-FE '

L LT

ARTIGO 3° - O Edificio ¢ constituido de partes comuns ¢ de partes autdnomas, estas de uso
privativo de seus respectivos proprietarios e aquelas de todos 08 condéminos.

PARAGRAFO UNICO - As partes comuns sdo todas aquelas & que se refere o Artigo 3° da
Lei 4591 de 16 de dezembro de 1964, ¢ muito especialmente a) O solo em que se acha o
mesmo construido ; b) Jardins, entrada social, rampas escadas de acesso, c) AS fundagoes , toda
estrutura de concreto armado, todas as paredes externas € as paredes internas que dividem ou
separam as lojas, salas, lanchonetes e telhados; d) Recepgio, banheiros masculinos e femininos de
uso comum, area de alimentagiio no mezanino, halls de circulagio, escadas de acesso vertical da
edificaglio, elevadores, compartimentos de medigdo de eletricidade e destinados a bombas de
agua, casa gerador etc.; f) Os encanamentos (roncos de agua, esgoto, eletricidade e telefone; os
ornamentos das fachadas, instalagbes contra incéndio, calhas e tubulagdes de aguas pluviais; g)
Enfim tudo que pela sus propria natureza, nio esteja compreendida dentro das 4reas privativas
das unidades autdnomas, por isso comum ao Edificio.

ARTIGO 4° - Sdo partes de propriedades exclusivas de cada condémino a unidade , indicada
pela numeragio correspondente | constituida  do nimero de pegas com descrigdo, area de
discriminagdo contidas na escritura de aquisiglo , bem como as instalagDes internas,
encanamentos e tubulagbes .etc até a intercessdo com o sistema tronco das linhas, encanamentos
e tubulagoes

PARAGRAFO UNICO - A cada unidade autonoma, correspondem as seguintes dreas, COtas,
fracdo ideal a saber:
1

COEY, PROP. |

Unidl. Avea Priv. Real Area Comum Real Area Total Real Fracio Ileal
(m’) (m'} w’ Terreno, (w’

I.a‘.' x
Térren
Loja 1 09,16 294128 98,57280 10,28439 0.01702475
Loja 2 25.81 10,9767 36.7807 422739 000635351
Loji 3 17.92 | 7.6211 25,5411 3.02408 000441127
Loja 4 317.41 (59100 533200 5 H48 18 (,.00920902
Loja 5 29.20 L2484 410184 4.70106 0,007 18801
Loju 6 20,82 8.8545 29,6745 1,53018 0,00512515

Su:!f» 76.90 ] 12 7045 1030 G0 S 1136585 0,01893007
Service | |

Fav, l_‘\‘n._ K
Meraning =

Loja 7 21507 - 1alL7l 365871 4. 20783 0.0063 V08
Loju 8 16.14 68042 23,0042 187627 000397310
Loja 1 3243 13,9706 40,4200 521004 0, 00R0E651
Laoja 2 22,99 97773 32,7673 183338 (0, 00565933
Luoju 3 |5.83 67322 21,5622 2 83296 0,0038967Y
Lujn 4 11,835 13,9706 40,8200 521104 0),00808651
Luja § 22,99 97773 12,7673 1.83338 (.00565933
Laja 6 16.39 6.9704 233004 291120 1 0040346+
Lanchi-

Nete 1 12,02 L 5.1120 17,1320 2.30061 0,00295890
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TOTAILS

14 (1387

47,0487 461226

I

14,0387 47,0487 4,61220

13,9792 46,8492 4,59270

13,9792

16,9349

0,00286530 1

0,00295890

0,00959304

000812590

0,00812590

0,00812590
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000812590

0,00809144

0,01037092

0,00809 144

000980228
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CAPITULO 1V - DA ADMINISTRACAO DO EDIFICIO
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ARTIGO 5" - A direglio e administragiio do Edificio serfio exercidas .
a) Pela Assembléia Geral |
b) Pelo Conselho Consultivo ;
¢) Pelo Sindico ,
d) Pelo Subsindico
CAPITULO V - DA ASSEMBLEIA GERAL

ARTIGO 6" -A Assembléia Geral compor-se-a dos proprietarios das partes autdnomas do
Edificio , aqui chamadas Condéminos, em pleno g0z0 dos direitos que lhe sdo conferidos por
esta convengio e pela legislagiio em Vigor, inclusive quites em suas cotas de condominios normais
ou extras e multas aplicadas.

§ 1° - Os Condéminos, quando ndo puderem comparecer, poderdo fazer-se representar por
procuragio expressd com assinatura devidamente reconhecida por tabelido.

§ 2° - Cada condomino s podera representar no méaximo 03 ( trés ) proprietarios.

ARTIGO 7" - As Assembléias gerais serdo convocadas por Cartas Registradas ou Protocoladas,
enviadas aos Conddminos e/ou por Edital publicado em jornal de grande circulaglo no Estado,
com antecedéncia minima de 10 ( dez) dias.

q
PARAGRAFO UNICO - As Assembléias Gerais Extraordinarias poderdo ser convocadas com
antecedéncia minima de 05 ( cinco ) dias, quando houver reconhecimento de urgéncia.

ARTIGO 8° - Sio competentes para convocar a Assembléia Geral:

a) O Sindico,
b) O Presidente do Conselho Consultivo ou seu substituto legal,
¢) A pedido de 12 (doze) conddminos no minimo.

§ 1" - Os conddminos em numero que represente, pelo menos, um tergo do condominio, em
pleno gozo de seus direitos, poderdo solicitar ao Sindico ou a0 Presidente do Conselho
Consultivo a convocagdo da Assembléia Geral Extraordinaria, mencionando no requerimento ©
assunto a ser debatido. Caso a Assembléia , por maioria, ndo considere a matéria como sendo de
interesse geral do condominio, cabera aos representantes O pagamento de todas as despesas
decorrentes da convocag o,

§ 2° - Sea Assembléia Geral Extraordinaria néo for convocada dentro de 10 (dez) dias da
data do recebimento do requerimento, pelo Sindico, cabe aos proprios requerentes 0 direito de
fazerem diretamente a Convocagdo

ARTIGO 9° - Nas convocagdes das Assembléias Gerais, serdo observadas as seguintes
disposigdes

(‘{KLK. LT Or;"'
et s



: CARTORIO CARLOS TRIGUEIRD
1 Rua: Peregineo Flho, 130- Cextro - Fates - PE- Cep: SET00-450
Tele/fax: [83) wn- H;l-m

el e At t-null-.wnuln@ur!mir’rgmnmm.hl

s, P

do orig

“.

@ o confira em https://s
AT Sele Digital: AI1144
i ;¥4 Patos-PB 03/04/

| geal M2 48 135 RED 135
Feuj 30,48 AP Ry0. 04

@ % (Art. 426 - 111 do GPC)
B

'3 i‘i AUTENTICACAD
S g Rt SRt R

tipb. jus. br
= s

T

a) as convocagdes indicardo, em resumo, 2 “ORDEM DO DIA”, & data, a
hora, o local da Assembléia e a assinatura de quem as fizer,

b) as convocagdes das Assembléias Gerais Ordinarias serdo acompanhadas
de copias do relatorio anual, contas do sindico ¢ o orgamento de despesas para © exercicio
seguinte;

¢) é licito fixar no mesmo anuncio © momento ¢m que se realiza a
Assembléia em primeira € segunda convocaglo, mediante entre ambas o intervalo minimo de 30
(trinta) minutos;

d) as convocagoes serfio enviadas por carta registrada ou protocolada, as
salas, lojas, lanchonetes € restaurantes dos respectivos conddminos, salvo se estes tiverem feito,
em tempo oportuno comunicagiio de outro endereco para o qual devem ser remetidas.

ARTIGO 10° - As Assembléias serdo abertas pelo Presidente do Conselho Consultivo ou seu
substituto legal e© plenario escolhera, entre os presentes, quem as presidira o qual designaré um
conddmino para secretério que redigira a ATA.

PARAGRAFO UNICO - Além do presidente € respectivo secretério, também fara parte da
mesa diretora dos trabalhos, © Sindico

ARTIGO 11" - Havera um «LIVRO DE PRESENCA” , com 5uas folhas devidamente rubricadas
pelo Presidente do Conselho Consultivo, no qual colocario suas assinaturas os conddminos que
comparecerem as Assembléias. O presidente da Assembléia fara o encerramento da lista de
presenga com & sua assinatura.

ARTIGO 12° - As decisoes das Assembléias Gerais serio tomadas pela aprovagio da matoria
(metade mais um) de voLos, dos presentes no ato da votegao.

PARAGRAFO UNICO - Em caso de empate na votagdo 0O presidente da Assembléia tera
direito ao voto de desempate

ARTIGO 13° - As Asgsembléias para serem realizadas em primeira convocagdo exigirio a
presenga minima de ¥z ( metade ) , ou seja, 33 (cinqilenta € cinco) conddminos do Edificio,
quando em segunda e ultima convocagdo, funcionardo com O quorum minimo de 33 (trinta e 1rés)
conddminos.

PARAGRAFO UNICO - Nio atingindo esse minimo serd convocada nova Assembléia.

ARTIGO 14° - O proprietario de cada unidade autonoma tera direito a um voto.

PARAGRAFO UNICO - Se uma unidade auténoma tiver mais de um proprietario, estes
deverdo designar um dentre eles para 0§ representar  perante 0 condominio , mediante
mandato especial, sem prejuizo, porem de qualquer de suas obrigagdes, pelas quais serdo sempre
solidariamente responsaveis

ARTIGO 15° - Seré exigida aprovagdo undnime dos condominos do Edificio para as seguintes
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matérias:
a) realizagdo ou modificagao de benfeitorias e obras meramente voluntarias
do Edificio,
b) alteragdes sobre © destino do Edificio ou de suas unidades auténomas,
¢) modificagdes da estrutura ou aspecto a{quitetﬁnico do Edificio.

§ 1° - Nos seguintes casos, exige-se para sud aprovagiio a presenga € o voto de 2/3
(dois tergos), ou seja, 74 (setenta quatro) conddminos em Assembléia Geral
especialmente para cada caso,
a) realizagdio de benfeitorias meramente {iteis ou inovagdes no Edificio;
b) destituigio do Sindico, subsindico ou de membros do Conselho Consultivo;
¢) alteragdes da convengdo ou do Regimento Interno.

§ 2°- Sera, ainda, exigida maioria qualificada ou unanimidade para as deliberagdes
para as quais a lei imponha uma ou outra

ARTIGO 16° - E vedado aos condominos votar €m assunto em que tenham particular interesse.

ARTIGO 17°- A Assembléia Geral Ordinaria, que s€ realizara na primeira quinzena de janeiro
de cada ano , compete,

a) discutir e votar 0 relatorio ¢ as contas do sindico, com parecer do Conselho
Consultivo, relativo ao exercicio findo,
" b) discutir e votar 0 orgamento de despesas ¢ receitas para o exercicio seguinte,
fixando as contribuigGes para 0 fundo de reserva;

¢) eleger com mandato de 02 (dois) anos, 0 Sindico e o Subsindico, 0s membros
efetivos e suplentes do Conselho Consultivo , de prefer&ncin entre 0s que estio estabelecidos no
Edificio;

d) discutir e votar resolugdes sobre assuntos de interesse geral que Ihe forem
apresentados,

¢) fixar uma ajuda de custo para o sindico ou determinar a isengdo do
pagamento da cota de condominio com excegdo das extraordinarias.

ARTIGO 18° - As Assembléias Gerais Extraordinfrias serdo convocadas quando  haja
assunto de interesse relevante a discutir e votar e entre Outros .

a) deliberar nos casos considerados omissos na presente conyocagio,

b) decidir em grau de recurso s assuntos que tenham sido deliberado pelo
Sindico e a eles levados pelos interessados,

c) resolver sobre pedidos de reforgo de verba ou rateio extraordinario e ainda
quando da realizagdo de obras ou melhoramentos de vulto ou de urgéncia para 0 Edificio;

d) destituir em Assembléia Geral Extraordinaria, especialmente convocada, se
houver motivos, o sindico, © subsindico ou membros do Conselho Consultivo, Administradora,
designando os seus substitutos

ARTIGO 19° - As deliberagdes das Assembléias Gerais serdo obrigatorias para todos 05

h‘\} zﬁ” g'_’j
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conddminos, independentemente de seus comparecimentos ou de seu voto.

PARAGRAFO UNICO - Nos 08 (vito) dias subsequentes 2 realizagio das Assembleias, 0
Sindico comunicara a todos 0s Conddminos, por cartd registrada ou protocolada, as deliberagdes
nelas tomadas.

ARTIGO 20° -Das Assembléias Gerais serfio lavradas ATAS em livro proprio, aberto, encerrado
e rubricado pelo Presidente do Conselho Consultivo as quais serdo assinadas pelos condominos
presentes, que terfio o direito, quando dissidentes, de fazer delas constar as suas declaragdes de
volos.

§ 1° O livro de Atas, que serd registrado no registro piblico, € 0 de presenga ficardio soba
guarda do Sindico.

§ 2°-Aata pode ser lavrada na ocasio ou para lavratura posterior mas devera ser
aprovada pelos presentes depois de lidas na reunidio seguinte e assinada.

ARTIGO 21°- Sea Assembléia Geral niio se reunir para exercer qualquer dos poderes que lhe
competem, dentro de 15 (quinze) dias apos a data para que foi convocada, cabera decisio judicial,
a requerimento dos interessados,

CAPITULO V1-DO CONSELHO CONSULTIVO

ARTIGO 22° - De dois em dois anos, com mandato coincidindo com o Sindico, sera eleito
o Conselho Consultivo, composto de 03 membros efetivos 03( trés ) suplentes, 08 quais

escolherdo o presidente, 0 vice-presidente € 0 secretario.

§ 1°-Os membros do Conselho Consultivo poderdo ser reeleitos, mas ndo receberdio
pro-labore ou isengdo de pagamento da cota do Condominio.

§ 2" -As reunioes convocadas pelo Presidente, deverfic ter sempre a presenca minima
de 03 ( trés ) membros, quando um dos efetivos ndio puder comparecer, serd convocado
um dos suplentes.

ARTIGO 23" - Ao Conselho Consultivo compete:
a) colaborar com 0 Sindico na Administragao do Edificio e atender as suas

consultas;

b) resolver 0s casos de cardter urgente que sejam submetidos & sua apreciago
pelo Sindico;

¢) examinar as contas do Sindico a serem apresentadas na Assembléia Geral €
sobre 0 orgamento anual a ser elaborado pelo Sindico:

d) examinar e dar parecer sobre concorréncias para obras ou servigos, bem
como sobre o regimento € regulamentos, que deveriio ter sua prévia aprovago,

¢) opinar sobre quaisquer assunto de carater administrativo perante © Sindico
ou a Assembléia Geral,

f) aprovar o nome do Banco ou Instituigdo Financeira, indicada pelo Sindico,
para manutengio da conta de Fundo de Reserva, que s¢ refere o Artigo 48 ou de qualquer outra
conta em nome do condominio;
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g) aprovar 0 nome da Companhia de Seguros para 03 seguros do condominio,
indicada pelo sindico e @ Administradora do Edificio para 08 servigos de administragdo €
contabilidade,

h) opinar nos assuntos pessoais entre © Sindico e Subsindico ou Conddminos;

i ) fiscalizar as atividades do Sindico e comunicar aos Conddminos;

j) autorizar obras de urgéncias imediatas de natureza imprevista, até o valor
correspondente a 20 (vinte) vezes O salario minimo nacional,

1) assinar com © Sindico todos os cheques bancérios, contratos, ordens de
pagamento € outros documentos em nome do condominio;

m) em caso de reniincia ou demissdo do Sindico ou Subsindico, designar um de
seus membros para exercer o cargo até que a Assembléia Geral eleja o seu substituto;

n) seu presidente convocara as Assembléias Gerais, quando ndo providenciadas
pelo Sindico ou quando solicitadas por conddminos que represente 1/3 da totalidade e que sejam
julgados justos 08 motivos da convocagio € rubricarf os livros de ATAS e o de presengas das
Assembléias.

ARTIGO 24°- O Conselho Consultivo serda convocado, sempre que necessario por seu
Presidente, ou a pedido do Sindico e sera regulado por um regimento interno.

CAPITULO VII - DO SINDICO E SUAS ATRIBUICOES - DO SU BSiNDICO

ARTIGO 25°- A administragiio direta do Edificio cabera a um Sindico, Condomino,
preferencialmente estabelecido no Edificio, eleito com mandato de 02 ( dois ) anos, podendo ser
sreeleito

ARTIGO 26 * - Compete a0 Sindico

a ) Coordenar, fiscalizar superintender a administragéo geral do Edificio, zelar
pela sua conservagdo, higiene, disciplina, vigilincia, seguran¢a € bom nome, de modo a garantir o
sossego ou passivamente, em udo que se referir a seus interesses, com 0s poderes “ad-
judicia",pndendo constituir advogado para defender os interesses do condominio ouvindo
previamente © conselho consultivo, inclusive junto A0S Bancos, Instituigbes Financeiras ou
Autarquias.

b ) cumprir € fazer cumprir pelos conddminos , locatarios € visitantes a presente
convencdo, O regimento interno, OS regimentos em vigor € as deliberagdes das Assembléias
Gerais,

¢ ) admitir, punir ou demitir empregados e fixar-lhes a respectiva remuneragao e
obedecendo a Consolidagdo da Leis do Trabaiho e Previdéncia, evitando o pagamento de horas
extras ou pagando wgquténomos”, salvo o estritamente necessario e de acordo com a legislagio
em vigor , dentro dos recursos orgamentarios;

d ) ordenar qualquer reparo ¢ adquirir o que for necessario a boa conservagio
do prédio , até 0 limite das verbas orgamentarias,

e ) ordenar reparos extraordinarios, de natureza inadiavel, ndo previsto no
orcamento anual, apos sua aprovagio pelo Conselho Consultivo;

{) convocar as Assembléias Gerais,

g ) prestar, & qualquer tempo, informagdes sobre 0s atos de sua administragao,

h ) ao fim de cada exercicio, com a colaboragiio do subsindico, redigir relatorio
de sua atuaglo, fazer o balango de suas contas e elaborar a proposta orgamentaria para 0
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exercicio seguinte que serio presentes a Assembléia Geral, por intermédio do Conselho
Consultivo,

i ) caobrar, inclusive em juizo, a8 contas que couberem em rateio aos
conddminos, nas despesas normais ou extraordinarias do condominio, aprovadas pela Assembléia
Geral, impor e cobrar multas por infragdo de disposigoes legais ou desta convengio,

j ) receber as cotas de condominio devidas por cada conddmino para fazer face
as despesas comuns efetuar os pagamentos correspondentes, podendo para tal fim abrir conta
corrente em Banco de sua confianga, movimenta-la ou encerra-la, sempre com a assinatura do
Presidente do Conselho Consultivo ou seus substitutos legais,

| ) submeter a aprovagio do Conselho Consultivo 0 nome do Banco ou
Instituigdo Bancéria para abertura de conta de fundo de reserva que devera ser movimentada com
a sua assinatura e do Presidente do Conselho Consultivo ou seu substituto legal;

m ) remeter mensalmente a cada um dos Condbminos o extrato de conta do
condominio , caso haja admimstradora,

fi ) comumnicar a Assembléia Geral as citagdes que receber,

0 ) procurar, por meios persuasorios dirimir divergéncias entre conddminos,

p ) promover 05 Seguros do Edificio apos aprovagio da companhia escolhida
pelo Conselho Consultivo e fixagio de seu valor pela Assembléia Geral, assinar 08 contratos de
conservagio de maquinas instalages e outros;

, q ) designar, se for o caso, apos autorizaglo da Assembléia Geral, a firma
administradora do Edificio ou profissionais especializados, cujos atos cabe-lhes fiscalizar,
sobretudo os de arrecadagdo, pagamentos e procedimentos contabeis,

r ) entregar a0 seu sucessor, em devida ordem, todos os livros, documentos,
titulos e pertences do condominio em seu poder porque & responsavel, inclusive a escrituragio
contabil em dia e os saldos das contas bancarias e outras devidamente autenticadas;

s ) zelar pelo fiel cumprimento de todas as obrigagdes das leis trabalhistas e
previdenciarias,

t ) controlar e manter em dia o registro de moradores & respectivas fichas
cadastrais.

ARTIGO 27 * - Juntamente com O Sindico, sera eleito um subsindico que terd como principal
fungio © controle e fiscalizagio da parte contabil, financeira e de previdéncia social do

Condominio.

§ 1" - Em caso de renincia, demissdo ou destituicdo do Sindico ou subsindico, A
Assembléia Geral elegera seu substituto, devendo 0 primeiro continuar no Cargo ate a posse do
novo eleito,

§ 2° - O novo Sindico exercerd o mandato pelo periodo restante.

ARTIGO 28° - O Sindico podera delegar, temporariamente, fungdes administrativas a0
Subsindico ou a terceiros de sua confianga, mas sob sua exclusiva responsabilidade.

ARTIGO 29"- O Sindico eo  Subsindico, quando este substituindo o primeiro, receberiio,
durante O tempo em que tiverem Do exercicio de suas fungdes, um pro-labore fixado pela
Assembléia Geral Ordinaria ou ficardo isentos do pagamento da cota normal de condominio se

Cleas ™ 193"” i
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forem conddminos, mas nao das outras taxas ou contribuigiio a que estejam obrigados todos 08
cond@minos.

PARAGRAFO UNICO - Nio serd permitido a ambos nem a0 Conselho Consultivo a concessao
de ajudas de custo, da locomogiio ou representagio a quem quer que seja, devendo cingir-se a0
orcamento aprovado em Assembléia Geral.

ARTIGO 30° - O Sindico ndo & responsavel, pessoalmente, pelas obrigagdes contraidas em
nome do condominio, desde que tenha agido no exercicio regular de suas atribuigdes, respondera
porém, pelo excesso de representagio e pelos prejuizos a que der causa por dolo ou omissao.

ARTIGO 31" -0 Sindico submeterd, através do Conselho Consultivo, i aprovagio da
Assembléia geral, as obras ou reparos de conservagdo niio previstos no orgamento anual, de valor
superior a 20 ( vinte ) vezes o salario minimo regional,

ARTIGO 32°- Dos atos do Sindico ou Subsindico cabera a0s condBminos, recursos para o
Conselho Consultivo, em primeira instdncia e para a Assembléia Geral, em gegunda e Gltima
instdncia.

ARTIGO 33 ° - Findo os seus mandatos, o Sindico e © Subsindico aguardar@o no posto & posse
de seus substitutos, 8 qual devera ter lugar em até de 08 ( oito ) dias subseqiientes & eleigdo.
4

CAPITULO VII - DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

ARTIGO 34 ° - Sio direitos dos Condfminos

a ) usar, gozar € dispor da respectiva unidade autdnoma, de acordo com seu
destino. desde que ndo prejudiquem a moral, a higiene, a seguranca € a solidez do Edificio; ndo
causem dano ou incomodo a0s demais condominos e ndo infrinjam as normas legais, as
disposigdes desta Convengdo, as do Regimento Interno ou Regulamento vigentes,

b ) usar ou gozar das partes comuns do Edificio, desde que niio impegam ou
perturbem idéntico uso ou gozo pelos demais CondOminos, com as Mesmas restrighes da alinea
anterior,

¢ ) examinar, em qualquer Lempo, os livros e arquivos da Administragio e pedir
esclarecimentos ao Sindico ou Subsindico;

d ) utilizar os servigos da portaria desde que nio perturbem a sua ordem, nem
desviem os empregados para servigos internos de suas unidades autdnomas, durante © horario de
trabalho,

e ) comparecer as Assembléias Gerais ou nelas fazer-se representar e, quando
quites com suas contribuigdes, nelas discutir, votar e ser votado,

f ) denunciar a0 Conselho Consultivo ou ao Sindico qualquer irregularidade que
observem,

g ) representar por procuragio legalizada, no maximo 03 ( trés ) conddminos
nas Assembléias, 5
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h ) recorrer contra atos e decisoes do Sindico ao Conselho Consultivo, que s€
for o caso, 0s encaminhara a Assembléia.

ARTIGO 35° - Sho deveres dos Conddminos:

a ) guardar decoro € respeito no uso das coisas comuns, ndo as usando nem
permitindo que sejam usadas, tanto quanto as respectivas unidades autonomas, para fins diversos
a que se destina, especialmente néo sendo permitidas sub-locagbes de qualquer natureza,

b ) ndo usar as respectivas unidades autdonomas ., nem aluga-las ou cede-las &
qualquer titulo, para atividades ruidosas, industriais, oficinas ¢ congéneres ou a pessoas de
costumes de vida ou reputagio duvidosa;

¢ ) ndo estender roupas, tapetes ou colocar quaisquer objetos, Vasos, plantas,
gaiolas, etc., nas janelas, parapeitos ou peitoris; ou em lugares visiveis do exterior , ou onde
estejam expostos ao risco de cair,

d ) ndo remover po de tapetes, cortinas ou de qualquer coisa que s¢ disperse
para fora da respectiva, loja, sala, Jlanchonete ou restaurante;

¢ ) ndo langar quaisquer detritos, objetos ou liquidos para © exterior das
unidades auténomas, nem colocar entulhos de obras, moéveis ou qualquer objeto nas partes
comuns do Edificio;

f ) nao colocar lixo, detritos, cigarros acesos, liquidos, etc., no coletor
respectivo, sem que estes estejam devidamente embrulhados e dentro dos limites que a capacidade
permitir;

g ) ndo mudar a forma da fachada externa ¢ niio decorar as paredes, porias €
esquadrias externas ou internas com cores ou tonalidades diversas previamente aprovadas como
tipo no Edificio, pelo Conselho Consultivo;

. h ) ndo colocar ou permitir que sejam colocados letreiros, placas, cartazes de
publicidade ou quaisquer outros, fora dos locais estabelecidos no Regimento Interno,

i ) ndo permitir que sejam impedidas as partes comuns do Edificio, com a
colocagdo nelas de objetos de qualquer natureza,

j ) néio colocar toldos, grades em janelas ou varandas, nem aparelhos de ar
condicionado, sem previo consentimento do Conselho Consultivo, obedecidas, nestes casos, as
condigbes gerais determinadas como modelo, isto & desenho, cor , etc., ja anteriormente
aprovados, devendo ser recomposto O local da instalagio imediatamente apos 2 retirada do
aparelho ou objeto;

1 ) ndo sobrecarregar 2 estrutura e a laje do Edificio com peso superior a0
estipulado no projeto de estrutura. Niio usar nas salas e lojas fogo a carviio ou lenha, a gis ou
eletricidade. SO sera permitido a utilizagho de fogdes ou outros artefatos de cozinha, a gs ou
elétricos nos restaurantes € lanchonetes, aplicados nos pontos previstos para nos projetos
especificos,

m ) ndo realizar reunides publicas, leildes ou outras que perturbem a
trangilidade dos demais conddminos. As festividades deverdo ser precedidas de COMURICAgao a0
Sindico, com antecedéncia minima de 04 (quatro) dias, que ndo se opord, salvo motivo de forga
maior,

n ) ndlo fracionar a unidade a mais de uma pessoa separadamente,

o ) contribuir para as despesas comuns do Edificio, inclusive taxas de agua e
gsgoto, determinadas pela Assembléia Geral, na proporgéo das respectivas fragdes, efetuando os
recolhimentos nos prazos estabelecidos.

p ) permitir 0 ingresso do Sindico ou de preposto deste, em unidade autonoma,
quando indispensavel a inspe¢io oOu realizagio de trabathos relativos 4 higiene, seguranga ©

=

b o

Q™
oL

/ } ,:___}9 '



e

@ o |
'3«5;@.“37

o ™
e 3]
LY ]
. 31. g r," .
At

CARTORIO CARLOS TRIGUEIRD:
o Peregeing Filho, 130 - Centra - Pates - P - Cep: SET00-450
Tebefax: (83) 3421-3701/ 3421-3408

3 A E-mall: contataicatkastrigueiro.com be

AUTENTICACAO

Gartifios sun & Presents ctegt 8,58 BEUHE.

(Art. 426 - 111 do CPC)

Confira em https://selodl

Selo Digital:
Patos-PB
Enol MEZ. 40 188

Eap) M0 48 AP nso, o4l

g G0
Rebec? h;:crﬂ"““w
2

gital L]

nge 12

estrutura geral do Edificio ou necessario a efetuagio de servigos ou reparos em tubulagdes da
propria unidade autdnoma, das vizinhas ou superiores, )

q ) contribuir para © custeio de obras, para O Seguro coletivo, contra riscos
diversos , inclusive das partes comuns, de responsabilidade contra terceiros e de acidentes dos
empregados e de despesas extraordinarias pelas Assembléias Gerais, na forma porque for
estabelecida e na proporgdo das respectivas fragoes,

r ) comunicar imediatamente ao Sindico a ocorréncia de moléstia contagiosa em
sua unidade autonoma .

s ) dar ciéncia ao Sindico da locaglo, cessio ou venda de sua unidade
autonoma,

t ) preencher as fichas de registro de todos o0s funcionarios ou prestadores de
servigo que prestem servigos na sua unidade autdnoma,

u ) mandar reparar por sua conta e risco qualquer dano que Seus dependentes,
prepostos, clientes, locatarios ou visitantes causem 80 condominio ou qualquer conddmino,

v ) responsabilizar-se pelas chaves de entrada do Edificio, ndo cedendo a
pessoas estranhas;

x ) respeitar 0 S0S5eg0 dos demais conddminos no que se refere ao uso de alto-
falantes, aparelhos musicais, nas unidades auténomas.

ARTIGO 36 ° - As reparagdes das partes internas de dgua, gas , eletricidade e esgoto de cada
unidade auténoma, serdio feitas até as linhas tronco, por conta do respectivo proprietario.

PARAGRAFO UNICO - Quando as reparagdes atingirem as coisas comuns ndo poderdo ser
feitas sem prévio consentimento do Sindico, que ndo © negard se nao afetarem a seguranga do
Edificio ou de unidade de outro condGmina.

ARTIGO 37 - Nos casos de infiltragbes verificadas nas paredes . tetos ou assoalhos do Edificio
provenientes de aguas oriundas das colunas gerais do prédio, a responsabilidade do condominio
na reparagiio dos danos causados circunscreve-se ou conserto ou substituicdo das canalizagoes
pertencentes 80 condominio e & reparagio das partes afetadas ( tetos, paredes ou asyoalhos ) com
acabamento idéntico ao constante nas especificagOes iniciais de construgo do prédio. Quando as
partes atingidas tenham sofrido pintura ou qualquer tipo de revestimento especial , fora daquelas
especificadas, sua restauragio ficara a cargo do proprietario danificado.

§1°- Quando se verifiquem infiltragBes provenientes de banheiros, cozinhas, etc.. de
outra unidade autonoma, cabe a0 proprietario deste {ltimo, mandar eliminar, imediatamente, nao
s& as causas respectivas como reparar 08 danos causados ao condominio ou & outras unidades
autdnomas.

§2°- Se o responsavel ndo mandar executar 0§ reparos necessarios o Sindico 0 fara ,

cobrando todas as despesas a0 faltoso, podendo recorrer & cobranga executiva, se ndo atendido o
pagamento.
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ARTIGO 38°- O Edificio ¢ destinado @ fins, comercial e de servigos. sendo vedado a todos
o0s condominos a utilizagdo, quet de partes autdnomas, quer das partes comuns, pard atividades
industriais.

ARTIGO 39" - Os condéminos so poderdo alterar a disposigdo interna das lojas, salas,
lanchonetes e restaurantes, com autorizagdo expressa do Sindico que ouvird, previamente, O
Conselho Consultivo.

ARTIGO 40 ° - Nio sera permitida a criago Ou permanéncia nas unidades autdnomas de
animais.

CAPITULO IX - RATEIO DAS CONTRIBUICOES PARA DESPESAS

ARTIGO 41 ° - Constituem despesas comuns do condominio as que se referem:
a ) nos ordenados dos funcionarios, uniformes ¢ as contribuigdes prew'denciarias
¢ as demais previstas na consolidagdo da Lei do Trabalho ( CLT ),
b ) & conservaglo, manutenglo, limpeza, reparagio € reconstrucio das partes €
cOISAs COmuns,
¢ ) aos prémios de seguros € riscos diversos e de responsabilidade contra
terceiros do Edificio e de acidentes de trabalho dos empregados;
d ) aos impostos, a0 foro, as taxas, aos emolumentos, honorarios advocaticios €
custas judiciais da defesa dos interesses do Condominio e a qualquer encargos que recaiam,
senglobadamente, sobre o condominio;
¢ ) 4 ajuda de custo do Sindico ou Subsindico;
f) Ao consumo de forga elétrica para as bombas, elevadores & quaisquer outros
aparelhos elétricos do Condominio, bem como para iluminagiio das partes comuns do Edificio;
g)a administragio do Edificio, inclusive 08 pagamentos & terceiros para a
cobranga das cotas de condominio;

h ) as despesas da conservagio das calgadas.

ARTIGO 42° - Compete a Assembléia Geral fixar O orcamento anual das despesas comuns
e cabe aos conddminos concorrer para O respectivo custeio, nos prazos e formas que forem
estabelecidos, inclusive coma cota do fundo de reserva.

ARTIGO 43 * - Serdo, rateadas igualmente por todas as unidades, na forma das fragdes ideais
entre os conddminos, as despesas extraordinarias ou 08 deéficits que houver devendo ser pagas nos
prazos e na forma que a Assembléia Geral determinar.

ARTIGO 44° - 'Ficarﬁn a cargo exclusivo de cada conddmino as despesas que der causa,
PARAGRAFO UNICO - O disposto neste artigo ¢ extensivo aos prejuizos causados as partes
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ARTIGO 50° - A Assembléia Geral fixaraa percentagem e 0 modo de cobranga dos jurosa
que obrigatoriamente estdo sujeitos 08 Conddminos que deixem de efetuar o pagamento de suas
contribuigdes dentro dos prazos estabelecidos, assim como a importincia das multas que entende

dever estabelecer pelos mesmos motivos ou dos descontos que devam ser concedidos nos casos
de antecipagdo ou pontualidade nos pagamentos.

ARTIGO 51" - Se qualquer conddmino se atrasar no pagamento das respectivas contas por
periodo superior a um més, o Sindico, apos autorizagio do Conselho Consultivo , promovera
contra o faltoso, independentemente de qualquer aviso ou interpelagdio, ago judicial para cobrar
o valor do seu deébito, acrescido dos juros de 12% ao ano, das custas judiciais e honorarios de
advogados &, nos casos de mora por periodo superior a 6 ( seis ) meses , aplicar-se-a, também, a
corregdio por indices vigentes oficiais.

ARTIGO 52°- Além das penas cominadas em lei, ficam, ainda sujeitos & multa 0s
conddminos que deliberada ou insistentemente perturbem o uso das partes comuns, 0s que derem
causa a despesas e 0§ (ue transgredirem 08 dispositivos da presente Convengio , do Regimento

Interno e Regulamentos em vigor, sem prejuizos das consequéncias civis ou criminais resultantes
de seu ato.

PARAGRAFO UNICO - A Assembléia Geral fixara os valores das multas a serem  cobradas
para cada tipo de transgressdo.

1
CAPITULO XII - DOS SEGUROS

CAPITULO 53 ° - O Edificio serd segurado contra incéndio ou quaisquer outros riscos que a

lei imponha , que possam destruir total ou parcialmente 0 mesmo, em empresas de seguro
devidamente aprovada em Assembléia Geral, discriminando-se na apdlice 0 valor segurado
correspondente a cada unidade autonoma.

ARTIGO 54 ° - O Conddmino que desejar aumentar O seguro de sua unidade autonoma, podera
faze-lo individualmente € As suas expensas.

ARTIGO 55° - Na ocorréncia de sinistro do qual resulte a destruigio total ou de mais de dois
tergos do Edificio, 4 Assembléia Geral se reunira dentro de 15 ( quinze ) dias e elegera uma
comissdo de trés conddminos investida de poderes para. .

a ) receber a indenizagdo € deposita-la em nome do condominic , no
estabelecimento Bancario designado pela Assembléia |

b ) promover 05 estudos necessarios ¢ a abertura de concorréncia para @
reconstrugo do prédio ou de suas partes destruidas, comunicando o resultado & Assembléia
Geral, para a devida deliberagao,

¢ ) acompanhar 08 trabalhos de reconstrugio até o final, representando 08
cond®minos junto aos cONSLTUtOres, fornecedores, empreiteiros, repartigdes publicas, etc.
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§1° - Se a indenizagio paga pela companhia seguradora ndo for suficiente para
atender as despesas , concorreréio 08 conddminos para o pagamento do excesso, na proporgio de
suas fragdes ideais.

§2° - Os conddminos que se recusarem a contribuir para o término da construgdo do
prédio, deverdo ceder aos demais conddminos , 0s seus direitos na forma da lei

ARTIGO 56" - Pela maioria ( metade mais um ) dus fragoes ideais do terreno, podera a
Assembléia deliberar que © Edificio ndo seja reconstruido caso em que autorizara a venda do
terreno, partilhando-se 0 seu prego e o valor do seguro entre 03 conddminos.

CAPITULO XHI - DAS DISPOSICOES GERAIS E DAS TRANSITORIAS

ARTIGO 57° - Até ulterior deliberagiio mantém-se & seguinte forma de prazo de pagamento das
cotas condominiais acrescidas porém do Fundo de Reserva : as cotas condominiais deverdo ser
pagas até o dia 10 ( dez ) do més em cobranga. Apos esse prazo 0 pagamento esta sujeito a multa
de 10 % ( dez por cento ) . acrescidos de juros de mora de 1% ( um por cento ) a0 més.

ARTIGO 58" - Os conddéminos abdicam, voluntéaria e irrevogavelmente, do direito da
preferéncia que Ihe assegura a lei para a compra de outras unidades autonomas do Edificio,
p_udendo cada um vender, liviemente, aquelas ou aqueles de que seja proprietario, sem consultar
os demais.

ARTIGO 59 ° - Nos casos de alienagdo, locagdo ou cedéncia, a qualquer titulo, do direito de
uso de suas unidades a terceiros , 0s conddminos comprometem-se fazer constar do respectivo
instrumento a obrigagao pelo adquirente, locatario ou titular do direito de uso , de observar ¢
cumprir fielmente 08 dispositivos da Convengdo, do Regimento Interno e Regulamento do
Edificio, sob pena de nulidade da transagdio e de incorrer © Conddmino infrator em multa
equivalente a 10 ( dez ) salarios minimos.

PARAGRAFO UNICO -  Nenhuma unidade auténoma poderd ser vendida ou por qualquer
motivo alienada, sob pena de nulidade de pleno direito, sem que 0 proprietario ou condémino
equiparado, esteja quite com Suas obrigagdes para com 0 condominio.

ARTIGO 60" - 0 exercicio administrativo € financeiro do Condominio € contado do dia 01 de
janeiro a 31 de dezembro de cada ano

ARTIGO 61 ° -A presente convengao, que sujeita todo ocupante, ainda que eventual do Edificio
ou de qualquer de suas partes, obriga todos 0$ conddminos, seus sub-rogados e sucessores @
mulo.universal ou singular e somente pode ser modificada pelo voto de dois tergos dos
conddminos, que constituam esta proporgao em fragao ideal.
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ARTIGO 62 ° - O condominio nfio é o responsavel por quaisquer roubos ou acidentes, incéndios
no Edificio e partes comuns, devendo seus proprietarios ou locatarios zelar pela seguranca de sua
unidade autdnoma, O porteiro ( zelador ) como preposte do Sindico, deverd zelar pelo fiel
cumprimento desta Convengio, Regimento Interno e outros, sendo responsavel pela fiscalizagdo
geral visando o bom nome e respeito do Condominio, inclusive no que se refere & seguranga,
moralidade, higiene, limpeza, conservagio e a disciplina dos empregados.

PARAGRAFO UNICO - O Regimento Interno do Edificio, aprovado em Assembléia .
complementara esta Convengdo.

ARTIGO 63 °- Fica eleito o foro desta cidade para qualquer agéio ou execugio decorrente da
aplicagéo de qualquer dos seus dispositivos.

ARTIGO 64 ° - Os casos omissos nesta Convengiio, serfio regulados pela Lei n® 4.591 de 16
de dezembro de 1964 e Legislagiio subsequente.

AR’I‘IGO 65° - Assinada a Convengio pelos Condéminos que representem pelo menos dois
tergos do condominio, sera efetuado seu registro no Cartorio de Registro de
Imoveis.

PARAGRAFO UNICO- Apos seu registro , uma copia desta convengiio sera distribuida a cada
Condomino.

! E por todo o exposto estarem justos e acordados no gue concerne aos direitos ¢

Ubﬂgﬂ‘;ﬁes constantes das clausulas supra retro-mencionadas, assinam a presente convengdo, para
que produza seus devidos efeitos de direito.

Patos, 22 de outubro de 2007
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